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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

Ilge: Mustafakemalpasa

Mahalle: Kavakli

Ada-Parsel: 173 Ada, 4 Parsel ve cevresi ile 187 ada, 1 parselin ¢evresi
Plan Adi: 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Planlama alani; Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Kavakli Mahallesi'nde 4210
m?*’lik bir alandan olugmakta olup, Mustafakemalpasa merkez yerlesim alaninin yaklasik 3

km kuzeybatisinda, Tatkavakli yerlesim alaninin yaklasik 2 km kuzeydogusunda, Bursa

Caddesi ile Bursa-Balikesir Karayolu arasinda yer almaktadir.




2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Mustafakemalpasa ilge niifusu 2007 yil1 niifusu Tiirkiye Istatistik Enstitiisii verilerine
gore 2007 yilinda 102.000 kisi iken 2010 yilinda 101.412 kisi, 2015 yilinda 99.781 kisi ve
2018 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine gore 100.696 Kisi olarak tespit edilmistir.

2.2, Cografya

Biiyiik bir bolimii Marmara Bolgesi'nde, kiiciik bir boliimii Ege Bolgesi icerisinde
kalan Mustafakemalpasa, Bursa iline bagh bir ilgedir. Tlge 28' 24' dogu boylami ile 40' 02'
kuzey enlemi iizerinde yer alir. Ilgenin dogusu Orhaneli, giineydogusu Biiyiikorhan, giineyi ve
batis1 Balikesir, kuzeyi Karacabey ve Ulubat Go6lii, kuzeydogusu da Merkez ilge ile ¢evrilidir.
Kuzeyi ovalik olan ilgenin dogusunu Orhaneli Daglari, gliney ve batisim1 da Cataldag
engebelendirmektedir. Mustafakemalpasa Cayr (Kirmasti Suyu) bolgeyi suladiktan sonra
Ulubat (Apolyont) Golii'ne dokiiliir. Ulubat Golii'niin giiney kesimi de ilge simirlari

icerisindedir. Ilgenin yiizdl¢iimii 1472 km2'dir. Ilcenin Bursa il merkezine uzaklig1 84 km'dir.

flge genelinde toplam (12) Km. devlet karayolu, (75) Km. il yolu, (422) km. mahalle
yolu olmak iizere toplam (509) km. yol ag1 bulunmaktadir.

2.3. Ekonomik Yapi

flgede faaliyet gosteren ve ilge merkezinin (21) km giiney dogusunda (5.000.000) ton
rezerve sahip Kestelek bor maden sahasi ile yillik Tiirkiye ekonomisine (12.000.000) TL katk1
saglayan, (245) is¢inin istihdam edildigi Kestelek Eti Bor Maden Isletmesi tesisidir.

Bolgenin cografi konumuyla sekillenen ekonomisi tarim ve hayvanciligin yaninda
Sogiitalan ve Devecikonagi bolgelerinde bulunan mermer ve tas ocaklar1 ile Giilliice
Mabhallesi simirlarinda bulunan Organize Sanayi Bolgesinde kurulan fabrika ve isletmelere
dayanmaktadir.Gida, Tarim ve Hayvancilik Ilge Miidiirliigiiniin 2014 verilerine gdre bolgede;
252 bin dekar tarim arazisi, (5.705) adet traktor, (21.282) adet biiyiikbas hayvan, (45.305)
adet kiiclikbas hayvan, (4.115) kovan ar1 bulunmaktadir. Tarim arazilerinde sebze (domates,
biber, bamya, patlican vb.), meyve (Kavun, karpuz, seftali, armut, elma vb.), yem bitkisi

(yulaf, yonca, fiy vb.), endiistri bitkisi (musir, seker pancari) tiretimi yapilmaktadir.

Bolgede ekonomik degeri yiiksek (79) fabrika bulunmaktadir.



2.4. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani1 ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim

deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullanilmas1 gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin
cevresi, kuzeyinden gecen
Kuzey  Anadolu  Fayi
2Derecs (KAF)’ 1 tizerinde gelisen

4.Derece

O soerece sismik hareketlerin

o limerkezi etkisinde kalmaktadir.

- = llge merkezi

>, = Bucak merkezi

otrei — onrayarrnf Kuzey — Anadolu  Fayi,
. O neli e Yol

| : _ -
b : o o Akyazi ve GOyniik arasinda
Buyukorhaﬁ d Nehir
N,

— lige s iki kola ayrilmaktadir.

— dlsinimn
DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Afetler  yasasina  gore
alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski ve tehlikesi
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KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1r ya da alt fay zonunun ise ylizyili agskin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Yiizyili agkin bir siiredir sismik bosluk niteliginde olan bu faylarin gelecekte
can ve mal kaybina neden olabilecek bir depremin olasi yeridir. Inceleme alan1 ve gevresini
etkileyebilecek olasi fay zonlariyla c¢evrili oldugu igin depremsellik biiyilk 6nem arz
etmektedir.

3. PLAN GEREKCESI

BURULAS i 07.01.2019 tarihli ve 2682 sayili talep yazisinda; Bursa Ili,
Mustafakemalpasa Ilcesi, Kavakli Mahallesi, 173 ada, 4 parsel ve ¢evresinde mevcut
Mustafakemalpasa Sehirlerarast Otobiis Terminalinin imar planlarinda “Terminal (Otogar)”
olarak gosterilmesine iliskin 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar plant degisikleri talep edilmis
olup, ilgili talep dogrultusunda gerekli imar plam1 degisikliklerine iliskin ¢aligma
baslatilmigtir.



4. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

4.1. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu olan alan, onayli 1/5000 Olgekli Tatkavakli Revizyon Nazim
Imar Plani’nda kismen Konut dis1 Kentsel Calisma Alani’nda, kismen de Park Alani ve Yolda
kalmaktadir.

Resim 1: Onayli 1/5000 Olcekli Tatkavakli Revizyon Nazim Imar Plam

4.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama Imar Plani’nda
kismen E:0.60, Hmax:9.50 m yapilasma kosullu Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani’nda
kismen de Park Alani’nda ve yaya yollarinda kalmaktadir.
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Resim 2: Onayh 1/1000 Olcekli Tatkavakli Uygulama imar Plam



5. PLAN DEGISIKLIGI VE KARARLARI

BURULAS’m 07.01.2019 tarihli ve 2682 sayili talep yazisinda; Bursa Ili,
Mustafakemalpasa Ilcesi, Kavakli Mahallesi, 173 ada, 4 parsel ve ¢evresinde mevcut
Mustafakemalpasa Sehirlerarasi Otobilis Terminalinin, imar planlarinda “Terminal (Otogar)”
olarak gosterilmesine iliskin 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar plant degisikleri talep edilmis
olup, ilgili talep dogrultusunda 1/1000 &lgekli Tatkavakli Uygulama imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

Mustafakemalpasa Ilgesi, Kavakli Mahallesi, 173 ada, 4 parsel sahis miilkiyetinde
olup, parselin kullanim hakkt BURULASa aittir.

Onayli 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama Imar Plani’nda kismen E:0.60,
Hmax:9.50 m yapilasma kosullu Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani’nda kismen de Park
Alanr’nda kalmakta olan Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Kavakli Mahallesi, 173 ada, 4
parsel ve gevresi hazirlanan 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama imar Plani degisikligi ile
“Terminal (Otogar)” alanina alinmistir ve plan hiikiimleri eklenmistir. Ayrica azalan Park
Alanina esdeger alan 187 ada, 1 parselin kuzeyindeki ve gilineyindeki yaya yollarindan
kargilanmistir.

PLAN HUKUMLERI:

1- Mimari avan projesine gore uygulama yapilacaktir.
2- Terminal (Otogar) alanina giris ¢ikislar kuzeyindeki tasit yolundan saglanacaktir.
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Resim 3: 1/1000 Olgekli Tatkavakh Uygulama imar Plam degisikligi

ALAN KULLANIM TABLOSU (1/1000) Mevcut (m?) Oneri (m?)
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 1602 0
PARK ALANI 1304 1304
YOL 1304 0
TERMINAL (OTOGAR) 0 2906
TOPLAM 4210 4210




